
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo donmueang Phase 1) ของบริษทั เอน็อีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ากดั (ระยะก่อสร้าง)  

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนพฤศจิกายน - ธนัวาคม พ.ศ. 2568                                                                                                1-1 

          

บทที่ 1 
 

           บทน ำ 
   
1.1 ควำมเป็นมำและควำมจ ำเป็นในกำรด ำเนินโครงกำร 
  
 บริษทั เอน็อีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ากดั ซ่ึงต่อไปในรายงานจะเรียกว่า “เจา้ของโครงการ” มีแนวคิดท่ีจะ
พฒันาท่ีดินบริเวณซอยเชิดวุฒากาศ 9/1 แขวงดอนเมือง เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร บนเน้ือท่ีดิน
โครงการขนาด 4 ไร่ 3 งาน 42.5 ตารางวา หรือ 7,770 ตารางเมตร จากสภาพปัจจุบนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการ
เป็นพ้ืนท่ีวา่ง มาเป็นการใหบ้ริการในรูปแบบอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ภายใตช่ื้อ “ดีคอนโด ดอนเมือง 
เฟส 1 (Dcondo Donmueang Phase 1)” ส าหรับโครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo Donmueang 
Phase 1) เป็นอาคารชุดพกัอาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) มีหอ้ง
ชุดพกัอาศยั จ  านวน 499 หอ้ง ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์8 ห้อง อาคารห้องพกัขยะ สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
และสระวา่ยน ้า มีท่ีจอดรถยนต ์159 คนั  

โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo donmueang Phase 1) ด าเนินการโดย บริษทั เอน็อีดี 
แมเนจเมน้ท์ จ  ากัด ส านักงานตั้ งอยู่เลขท่ี 59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 10110 ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมในขั้ นตอนของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดโครงการ กิจการ และเง่ือนไขในการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 141 ตอนพิเศษ 4 ง ลงวนัท่ี 5 มกราคม 2567 ก าหนดใหอ้าคาร
อยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ  านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ี 
ใชส้อยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพ่ือพิจารณาใหค้วามเห็นในขั้นตอน
ขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้ งน้ีโครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1009.5/18994 ลงวนัท่ี 10 กนัยายน 2568 
ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 และไดรั้บใบรับแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี 
(แบบ ยผ.4) ดงัแสดงในภำคผนวก ก-2 
 โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo donmueang Phase 1) ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” 
ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์
เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า 
“Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนั 
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และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะก่อสร้าง ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบบัประจ าเดือนพฤศจิกายน - ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะก่อสร้าง) เสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (กทม.), 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ) และส านกังานดอนเมืองต่อไป  
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร 

 
1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 
โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo Donmueang Phase 1) ของบริษทั เอน็อีดี แมเนจ

เมน้ท์ จ  ากดั ตั้งอยูซ่อยเชิดวุฒากาศ 9/1 แขวงดอนเมือง เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร แสดงดงัรูปที่ 1-1
เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ  านวน 
499 หอ้ง หอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์8 หอ้ง อาคารหอ้งพกัขยะสูง 1 ชั้น และสระว่ายน ้า และท่ีจอดรถรวม 159 
คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถปกติ 153 คนั และท่ีจอดรถคนพิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 6 คนั) 
ก่อสร้างบนเน้ือท่ีดินโครงการขนาด 4 ไร่ 3 งาน 42.5 ตารางวา หรือ 7,770 ตารางเมตร  

 
 
 
ทิศเหนือ ติดกบั  ถนนซอยประชาอุทิศ 5 (ทา้ยซอย) กวา้งประมาณ 5.50 ม. ถดัไปเป็น                         
                                     บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 
ทิศใต ้  ติดกบั   พ้ืนท่ีวา่งก าลงัจะพฒันาเป็นโครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 2  
                                     (Dcondo Donmueang Phase 2) 
ทิศตะวนัออก  ติดกบั  ถนนซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 กวา้งประมาณ 6.00-12.00 ม. ถดัไปเป็นบา้น 
    พกัอาศยั สูง 2 ชั้น ของหมู่บา้นมัน่คงเปรมประชาสมบูรณ์ ถดัไปเป็น       
                                     คลองเปรมประชากร 
ทิศตะวนัตก  ติดกบั  บา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น 
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รูปที ่1-1 แผนที่แสดงทีต่ั้ง โครงกำร ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo Donmueang Phase 1) 

โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo Donmueang Phase 1) 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo donmueang Phase 1) ของบริษทั เอน็อีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ากดั (ระยะก่อสร้าง)   

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนพฤศจิกายน - ธนัวาคม พ.ศ. 2568                                                                                                1-5 

1.2.2 กำรเดินทำงมำยงัพืน้ที่โครงกำร 
 

ส าหรับการเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ ใชซ้อยเชิดวุฒากาศ 9/1 เป็นทางเขา้ออกโครงการ ซ่ึงมีความ
กวา้งถนน 6.00 - 12.00 เมตร ดงัรายละเอียดรูปที่ 1-2 ดงัน้ี 

 
            1)  เส้นทำงที่ 1  จากถนนสรงประภา มุ่งหนา้ถนนเชิดวุฒากาศ เล้ียวซา้ยสู่ถนนเชิดวุฒากาศ ขบัตรง
ไป และกลับรถเข้าสู่ถนนก าแพงเพชร 6 ขับตรงประมาณ 1.3 กม. และกลบัรถเข้าสู่ถนนเชิดวุฒากาศ  
และเล้ียวซ้ายเข้าซอยเชิดวุฒากาศ 9/1 ขับตรงไปและเล้ียวขวา ขับไปถึงประมาณ 200 ม. จะพบทาง 
เขา้โครงการอยูท่างซา้ยมือ 
            2)  เส้นทำงที่ 2  จากถนนก าแพงเพรช 6 มุ่งหนา้ทิศเหนือ ขบัตรงไป และเบ่ียงซา้ยเขา้ถนนเชิดวุฒา
กาศ และเล้ียวซ้ายเขา้ซอยเชิดวุฒากาศ 9/1 ขบัตรงไปและเล้ียวขวา ขบัถึงไปประมาณ 200 ม. จะพบทาง 
เขา้โครงการอยูซ่า้ยมือ 
 

กำรเดินทำงออกจำกพืน้ที่โครงกำร 
               1)  เส้นทำงที่ 1 จากโครงการ เล้ียวขวาเพ่ือออกซอยเชิดวุฒากาศ 9/1 ระยะทางประมาณ 200 ม. 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเพ่ือมุ่งหนา้ออกถนนซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 ออกปากซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 จากนั้นเล้ียวซา้ยมุ่ง
หนา้ถนนซอยเชิดวฒุากาศ ประมาณ 300 ม. และเล้ียวซา้ยสู่ถนนสรงประภา 

 2)  เส้นทำงที่ 2  จากโครงการ เล้ียวขวาเพ่ือออกซอยเชิดวุฒากาศ 9/1 ระยะทางประมาณ 200 ม. 
จากนั้นเล้ียวซา้ยเพ่ือมุ่งหนา้ออกถนนซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 ออกปากซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 จากนั้นเล้ียวซา้ยมุ่ง
หนา้ถนนซอยเชิดวฒุากาศ ขบัตรงไป และกลบัรถเขา้สู่ถนนก าแพงเพชร 6 
 

นอกจากน้ี ยงัสามารถเดินทางเขา้สู่โครงการดว้ยรถไฟฟ้าชานเมืองสายสีแดง สถานีดอนเมือง ซ่ึงมี
ระยะห่างจากพ้ืนท่ีโครงการประมาณ 354 ม. ซ่ึงเป็นสถานีใหบ้ริการท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงการ 
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รูปที่ 1-2 เส้นทำงเข้ำสู่พืน้ที่โครงกำร
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1.3 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 
 โครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 8 ชั้น จ  านวน 2 
อาคาร (อาคาร A และอาคาร B) มีห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 499 ห้อง และห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์8 ห้อง,
อาคารหอ้งพกัขยะ สูง 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และสระวา่ยน ้า มีท่ีจอดรถยนตร์วม 159 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถ
ปกติ จ านวน 153 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการหรือทุพลภาพ จ านวน 6 คนั)  
 
1.4 ระบบน ้ำใช้ 
 
 โครงการอยูใ่นพ้ืนท่ีการใหบ้ริการน ้าประปาของการประปานครหลวง สาขาประชาช่ืน รับรองการ
ให้บริการน ้ าประปาจากส านักงานประปาสาขาประชาช่ืน ดังแสดงในภำคผนวก ก-4 ซ่ึงได้ยืนย ัน
ความสามารถในการจ่ายน ้าประปาใหแ้ก่โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอส าหรับโครงการในช่วงก่อสร้าง 
 
1.5 กำรระบำยน ้ำออกนอกโครงกำร 
 
 การระบายน ้ าท้ิงและน ้ าฝนจากพ้ืนท่ีก่อสร้าง โครงการจะจดัให้มีรางระบายน ้ าชัว่คราวลอ้มรอบ
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ และปัจจุบนัโครงการอยูร่ะหว่างการสร้างบ่อพกัน ้าชัว่คราว เพ่ือดกัเศษตะกอนดินให้
จมตวัก่อนสูบออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะ โดยจะควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกจากโครงการ ไม่ให้
เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ        
 
1.6 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
 
 น ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากกิจกรรมในระยะก่อสร้าง จะไดรั้บการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป
ชัว่คราว ก่อนระบายออกนอกพ้ืนท่ีก่อสร้าง และปล่อยระบายออกสู่ระบบระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้า
โครงการริมถนนซอยเชิดวฒุากาศ 9/1 ต่อไป 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการ ดีคอนโด ดอนเมือง เฟส 1 (Dcondo donmueang Phase 1) ของบริษทั เอน็อีดี แมเนจเมน้ท ์จ  ากดั (ระยะก่อสร้าง) 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนพฤศจิกายน - ธนัวาคม พ.ศ. 2568                                                1-8 

1.7 กำรจัดกำรมูลฝอยในระยะก่อสร้ำง 

 
 โครงการจดัวางถงัรองรับมูลฝอยบริเวณพ้ืนท่ีก่อสร้างอย่างเพียงพอ และจะประสานกบัส านกังาน
เขตดอนเมืองใหม้ารับมลูฝอยน าไปก าจดัอยา่งถกูตอ้งอยา่งสม ่าเสมอ 
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 

 
ในระหว่างการก่อสร้างโครงการจะใชบ้ริการไฟฟ้า จากการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี ดงัแสดง

ในภำคผนวก ก-5 โดยจะติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าชัว่คราว ส าหรับใชใ้นกิจกรรมก่อสร้าง ซ่ึงการไฟฟ้านครหลวง
เขตนนทบุรี มีความสามารถในการใหบ้ริการไดอ้ยา่งทัว่ถึง ดงันั้น จึงสามารถใหบ้ริการแก่โครงการในช่วง
การก่อสร้างไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                          


